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Til seksjonseierne i Sameiet Badebakken 2-34  

 Velkommen til sameiermøte  
  

Innkallingen inneholder   

  

Å Styrets årsberetning (styrets arbeid) inkludert o Oversikt over avtaler som sameiet 

har,  

o Vedlikeholdsplan 2016 ï utførte oppgaver med faktiske kostnader o 

Årsplan ï styret i sameiet Badebakken 2-34  

o Vedlikeholdsplan 2017 ï forslag til oppgaver med planlagte kostnader.  

Å Regnskap for 2016 og   

Å Budsjett for 2017  

Å Saker til behandling i sameiermøtet  

  

Valgkomiteens innstilling presenteres i sameiermøtet  

  

I tillegg har styret lagt med Vedtekter og Husordensregler for sameiet.  

  

Styret håper du leser gjennom heftet og bruker din rett som seksjonseier ved å møte opp 

på sameiermøtet. Sameiermøtet er øverste myndighet i sameiet. Sameiermøtet gir styret 

myndighet til å forvalte sameiet.  

  

Delta i diskusjoner, beslutninger og velg styret som skal forvalte 
Sameiet Badebakken 2-34 ï en oase ved Akerselva det kommende året 
ved å delta på sameiermøtet!  
  

  

Hvem kan delta på sameiermøtet?   

  

I henhold til sameiet Badebakken 2-34ô s vedtekter Ä 6 har alle sameiere rett til ¬ delta i 

sameiermøte med forslags-, tale-, og stemmerett.  

For seksjoner har også sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 

sameierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg.  

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.   

Seksjonseieren har rett til å møte ved fullmektig.   

  

  

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved 

inngangen.    
  

  

 Møt opp da vel!  
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Innkalling til sameiermøte   
 

Ordinært sameiermøte i Sameiet Badebakken 2-34 

avholdes torsdag 20. april 2017 kl. 18.00 på BI Nydalen. 

  
  

Til behandling foreligger:  

  

1. KONSTITUERING  

A) Valg av møteleder   

B) Godkjenning av de stemmeberettigede   

C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne D) Godkjenning 

av møteinnkallingen   

  

2. ÅRSBERETNING FOR 2016 INKLUDERT VEDLIKEHOLDSPLAN 2016  

    

3. ÅRSREGNSKAP FOR 2016  

Styret foreslår at underskudd overføres til udekket tap.  

    

4. VALG AV REVISOR   

  

5. VEDLIKEHOLDSPLAN 2017  

  

6. STYREHONORAR  

  

7. BUDSJETT 2017  

  

8. INNKOMNE FORSLAG  

a. Endre Husordensregler pkt. 10   

b. Oppgangene i Badebakken begynner å bli slitt og trenger vedlikehold  

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg. 1 forslag fra styret og 1 fra seksjonseiere.  

  

I tillegg informasjon om El-bil lading i garasjen.  

  

9. VALG AV TILLITSVALGTE  

A) Valg av styreleder for 2 år  

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 år  

C) Valg av 2 styremedlemmer for 1 år  

D) Valg av 3 varamedlemmer for 1 år  

E) Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 år  

  

Oslo 6.3.2017  

Styret i Sameiet Badebakken 2-34  
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 Mette Gregoriussen/s/       Berit Tafjord Heier/s/    Ellen Hoel Stabell/s/  

  

 Samantha Tahir-Hafting/s/     Thomas Strømme/s/    

ÅRSBERETNING FOR 2016  
  

  

Tillitsvalgte  

Siden forrige ordinære sameiermøte har sameiets tillitsvalgte vært:  

  

STYRET                                                                                        VALGT FOR:  

Leder  Mette Gregoriussen  2015 - 2017  

Styremedlem  Berit Tafjord Heier  2015 - 2017  

Styremedlem  Ellen Hoel Stabell  2016 - 2017  

Styremedlem  Samantha Tahir-Hafting  2016 - 2018  

Styremedlem  Thomas Strømme  2016 - 2018  

Varamedlem  Amund Bergan  2016 - 2017  

Varamedlem  Eirik Danielsen  2016 - 2017  

Varamedlem  Steffen Steen Jakobsen  2016 - 2017  

        

Valgkomiteen velges for 1 år.  

Amund Bergan og Trond Werner Pettersen ble utnevnt av styret da valgkomite ikke 

ble valgt på sameiermøtet 2016.  

Styrets medlemmer består i dag av 1 mann og 4 kvinner. Sameiet sørger for at det 

ikke forekommer forskjellsbehandling på grunn av kjønn ved valg og ansettelser.  

  

Generelle opplysninger om Sameiet Badebakken 2-34  

Sameiet består av 259 seksjoner og en forretningsseksjon (Badebakken barnehage).    

  

Sameiet Badebakken 2-34 er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med 

organisasjonsnummer 982795796, og ligger i bydel 8 Nordre Aker i Oslo kommune 

med følgende adresse:  

  

Badebakken 2-34, Gårdsnummer 57 og bruksnummer 400   

  

Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk 

av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.   

  

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.  

  

Sameiet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. 

Styret er ikke kjent med at det ytre miljø forurenses i vesentlig grad.   

  

Sameiet Badebakken 2-34 har ingen ansatte.  
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Forretningsførsel og revisjon  

Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 

Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.  

  

Sameiets revisor for 2016 er Ernst & Young AS.  

    

Styrets arbeid 2016  
Styrearbeid er en frivillig jobb som gjennomføres på ettermiddager og i helger. Styret 

forestår "vedlikehold og drift av eiendommen og ellers å sørge for forvaltningen av 

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet".   

  

Det er ikke styrets oppgave å hjelpe seksjonseiere med vedlikehold, problemer eller 
oppgaver i leiligheten. Det er heller ikke styrets oppgave å behandle brudd på norske 
lover.   
  

Styret 2016-2017 i Sameiet Badebakken 2-34 hadde sitt konstituerende styremøte og 

første styremøte 4.5.16.   

Styret har gjennomført 11 styremøter og 12 leverandørmøter/statusmøter og/eller 

befaringer.   

Styret har i 2016 behandlet 125 store og små saker. Av disse sakene er 110 saker 

utført og 15 saker er pågående.   

  

Styrets arbeid er basert på styreprotokoller samt publiserte informasjonsskriv og 

nyheter fra www.badebakken.com.  

  

Nettsiden ï www.badebakken.com  

Sameiets nettside har gjennom de siste 3 årene blitt løpende oppdatert.   

  

På nyhetssiden (første side) har styret løpende lagt ut driftsrelatert informasjon. Det 

ble lagt ut ca. 40 nyheter i 2016.  

  

Informasjonsskriv er utarbeidet og lagt ut etter hvert styremøte. Styret har i 2016 

utarbeidet 11 informasjonsskriv for løpende informasjon om styrets arbeid.   

  

Kontaktinformasjon er oppdatert ved endringer. Styrets og forretningsførers oppgaver 

ligger der. «Spørsmål og Svar» er gjennom 2016 oppdatert flere ganger ved 

endringer eller tillegg for å gi svar på de praktiske spørsmål som seksjonseiere og 

leietakere (beboerne) har.   

  

Fra og med sameiermøtet 2015 er årsberetning inkludert regnskap og budsjett 

(«heftet») lagt ut. I tillegg er protokoll fra og med sameiermøtet 2015 lagt ut.  Protokoll 

fra sameiermøtet 2017 legges ut når den er tilgjengelig.  

  

Oversikt over avtaler er oppdatert ved endring ï se avsnitt senere.   

  

Alle vedlikeholdsplaner for 2010-2019 ligger på nettsiden. Disse oppdateres før og 

etter sameiermøter. Vedlikeholdsplanene 2010-2014 ble lagt ut i 2015.  

http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
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Vedlikeholdsplanene for 2015 og 2016 ble godkjent i sameiermøter og er oppdatert 

med faktiske kostnader.   

Vedlikeholdsplan 2017 er utkast og presenteres i dette sameiermøtet.  

Vedlikeholdsplanene 2018-2019 er utkast som må oppdateres senere og presenteres 

i kommende sameiermøter.  

  

  

  

  

  

Besøk på nettsiden  

Nettsiden ï www.badebakken.com har hatt mellom 80-90 (50-70) besøkende daglig.   

De mest populære sidene basert på antall treff i 2016 (2015 i parentes) er;  

Å Alle nyheter 4 054 (13 457)  

Å Sameiermøtet 690 (300)  

Å Informasjonsskriv 1 385 (991)  

Å Spørsmål og svar 1 413 (810)  

Å Styret 717 (997)  

Å Husordensregler 790 (1 003),   

Å Hva skjer (552) og   

Å Vaktmester som har 598 (914) treff.  

Litt om populære nyheter  

Å Infoskriv nyhetene får ca. 150 treff pr. nyhet.  

Å Gangveinyheter hadde 150 treff  

Å Julegrantenning 80 treff  

Ellers ligger de fleste nyhetene på mellom 20 ï 50 treff.  

  

Avtaler og leverandøroversikt  

I 2016 er de fleste avtaler videreført.   

  

I 2016 er avtalene med gartner og heisleverandør nye.   

Oversikten på neste side viser oversikt over leverandører, hva de leverer og når 

avtalen er etablert/oppdatert pr d.d.  

http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/


 

 

OVERSIKT OVER LEVERANDØRER  - SAMEIET BADEBAKKEN 2-34 

LEVERANDØR TJENESTE DATO INNGÅTT OG TYPE AVTALE 

OBOS EIENDOMSFORVALTNING FORRETNINGSFØRER Signert 05.10.15 - løpende 

OBOS FORSIKRING FORSIKRING Signert 20.12.15 - løpende 

GET LEVERANSE AV DIGITAL-TV OG INTERNETT Signert  22.10.15 - løpende 

REN PLUSS RENGJØRING/BONING Signert 18.12.14 - løpende 

STIL MATTEUTLEIE UTLEIE MATTER Signert 08.12.14 - løpende 

HOFF TRANSPORT AS VASK AV AVFALLSSILOER/BYTTE AV SEKK Signert 14.07.14 - løpende 

VAKTMESTERTJENESTEN AS VAKTMESTER Signert 1.5.15 - til og med 30.4.18 

BYGG & ENERGI SYSTEMER (BES) AS GARASJEPORT/BRANNPORTER Signert 10.03.15 - løpende 

SMART SECURITY AS BOMILJØVAKT Signert 17.02.15 - løpende 

ALFA OLIS GASS & VVS AS GASSPEISER/PROPANTANKER/LEDNINGER Signert 20.01.15 - løpende 

FLO GAS LEIE/KONTROLL-TANKER/LEVERING-GASS Signert 19.09.14 - løpende 

BRAMO GLASS OG KLIMA AS RØYKLUKER Fornyet 19.12.14 - løpende 

RYEN VVS VANNSLANGER I GARASJEN Signert 20.2.15 - løpende 

TIME PARK PARKERING Fornyet 13.05.14 - til og med 31.3.18 

ANTICIMEX AS SKADEDYRKONTROLL Oppdatert informasjon 2014 - Inngått 17.10.11 - løpende 

GRØNT GREP GARTNER/UTEOMRÅDER NY AVTALE 2016 - signert 18.1.17 - løpende 

VAKTMESTERTJENESTEN AS TILLUFTSVIFTER/AVTREKKSVIFTER-GARASJE Signert 17.10.14 - løpende 

KONE HEIS SERVICE/ALARM - HEIS NY AVTALE 2016 - signert 11.1.17 - løpende 

SCHNEIDER-ELELCTRIC NØDLYS Signert 19.02.15 - løpende 

ESMI BRANNALARMANLEGGET Oppdatert informasjon 2014 - inngått 1.11.11 - løpende 

SECURINET AS BRANNALARM LINJE Inngått 14.8.2007 - løpende 

NOKAS AS ALARM - BRANNALARMANLEGGET Signert 16.12.14 - løpende 

Oppdatert: 12.1.17 *Oversikten viser ikke abonnementer eller kommunale tjenester 

RØD TEKST - ny/oppdatert i 2015 og GRØNN TEKST - avtaler som sikrer HMS i sameiet 
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Her er saker som styret har jobbet med i 2016   
DRIFT OG VEDLIKEHOLD  

Større vedlikehold Vedlikeholdsnøkkel 2010-2019  

Vedlikeholdsnøkkelen ble utarbeidet av OBOS Prosjekt høsten 2009 på oppdrag av 

det daværende styret. Vedlikeholdsnøkkelen inneholder både en tilstandsrapport om 

bygningene pr. oktober 2009 og vedlikeholdsplaner fordelt med aktiviteter pr år fra og 

med 2010 til og med 2019.   

Som beskrevet i årsberetning for 2014 (heftet fra sameiermøtet 2015 ï finnes som 

nevnt på nettsiden), ble Vedlikeholdsnøkkelen gjennomgått, oppdatert og ajourført i 

2014. I 2014 ble alle oppgaver for 2010-2014 utført da disse ikke var utført i aktuelt år.  

Vedlikeholdsplanene var heller ikke presentert i aktuelt sameiermøte.   

Styret har fra og med 2015 gjennomgått, prioritert og oppdatert i hht prioritering 

vedlikeholdsplan for aktuelt år. Forslag er deretter fremlagt i hht vedtekter i aktuelt 

sameiermøte.  

  

Vedlikeholdsplan 2016  

Vedlikeholdsplan for 2016 ble godkjent i sameiermøtet i april 2016.   

  

Ekstraordinært behov for bytte av tak Badebakken 24  

Det ble innhentet 3 tilbud og vår erfarne faste leverandør ble valgt. Arbeidet startet 

17.10.2016 og ble ferdig 30.11.16. Det ble avdekket noe ekstra arbeid som også ble 

utført.  

  

Større vedlikehold ï maling og bytte av panel   

Arbeidet startet i 2014 og fortsatte i 2015 og ble ferdigstilt november 2016.  I 

2014 gikk arbeidet på småblokkene greit. Men i 2015 byttet vår leverandør 

underleverandør og siden har arbeidet ikke vært bra.  

Styret har brukt masse tid på dette og har holdt igjen betaling for å sikre at arbeidet til 

slutt ble utført.  

Styret hadde sluttbefaring i januar 2017. Sluttfaktura ble sendt etter ferdigbefaring i 

januar 2017. Denne ble gjennomgått og kompromiss ble inngått med Alliero etter 

forhandlinger. Sluttfakturaen er derfor lagt inn i vedlikeholdsplan 2017.  

  

Større vedlikehold ï tekke om tak og bytte sluk  

Styret valgte KBBlikk og avtalen for omtekking av tak er fastprisavtale.  

Tak omtekking startet i uke 34 (2 uker forsinket) 2015 og ble ferdig i uke 46/15. Ved 

sluttbefaring ble det avdekket feil som KBBlikk gjorde ferdig i januar 2016.  

  

Vedlikeholdsplanen 2016 er oppdatert med faktiske utgifter ï se neste side.  



 

 

SAMEIET BADEBAKKEN 2-34 Vedlikeholdsplan for år  2016 Oppdatert 6.3.17 
Fagområde : Bygningsteknisk 

Bygningsdel  Beskrivelse Tiltak Utføres av Prioritet 
Planlagt 

kostnad 
Faktisk 

kostnad Sign utført Dato Dokumentasjon på utført 
23 
Yttervegger 

Utvendig kledning 

og overflate 
Generell årlig visuell kontroll av platene, sjekke at de ikke løsner. vaktm. 3 - bør 

utføres  
Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

23 
Yttervegger 

Yttervegger 

generelt 
FERDIGSTILLE -  bytte av råtten og dårlig panel. maler 2 - må 

utføres 
200 000 - 

  Inngått av tale med Alliero som gjennomfører dette 

i fra juli 2014- oktober 2014 og fortsatte 2015 med 

langblokka, resten utføres i 2016 men sluttfaktura 

betales ikke før i 2017 med forhandlinger. 

23 
Yttervegger 

Yttervegger 

generelt 
FERDIGSTILLE - Overflatebehandling av trepanel maler 2 - må 

utføres 
284 000 284 000 Styret mar. 17 

Inngått av tale med Alliero som gjennomfører dette 

i fra juli 2014- oktober 2014 og fortsatte vår 2016 

med 30 %. Siste 5 % utføres vår 2016 men er holdt 

igjen og er betalt i 2017 
26 Yttertak Yttertak generelt FERDIGSTILLE - Ekstra arbeider på tak, 15 kasser og annet ekstra arbeid der. Taktekker 2 - må 

utføres 400 000 541 694   Sluttfaktura ligger i 2017 

26 Yttertak Yttertak generelt Tekke om tak Badebakken 24 Taktekker 2 - må 

utføres - 789 250 Styret Utført uke 46 
Ekstraordinært behov for bytte av tak, fast pris: 

706250 men det dukket opp uforutsatte problemer 

kr 83000 
23 
Yttervegger Vinduer, dorer mm Overflatebehandling av vinduer og balkongdorer. maler 

2 - må 

utføres  Ble gjennomført 2014/2015/2016 

26  Yttertak Yttertak generelt Takene rengjøres for sand, smuss og jord.  vaktm. 2 - må 

utføres 

2 - må 

utføres 

 Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

26  Yttertak Yttertak generelt Nr 26-34, rens av renner, kontroll av gjennomføringer. Sjekk spesielt tetting mellom 

papptekking og rennebeslag. 
blikkenslager  

Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 28  Trapper, 

balkonger m.m. 
Baldakiner Årlig rens av sluk vaktm. 2 - må 

utføres 
28  Trapper, 

balkonger m.m. 
Balkonger/Terrass 

er 
Rens av sluk minimum 1 gang per år. vaktm. 2 - må 

utføres 
28  Trapper, 

balkonger m.m. 
Balkonger/Terrass 

er 
Håndløper i tre må overflatebehandles mal er 2 - må 

utføres  Ble gjennomført 2014/2015/2016 

26  Yttertak Overlys, takluker 

med mer 
Røykluker, nødlys, overlys og annet lys sjekkes årlig av leverandører som vi har avtale med 

eller vaktmester 
diverse 2 - må 

utføres  Har serviceavtaler og dette dekkes i løpende vedlikehold 

Fagområde : VVS 

Bygningsdel  Beskrivelse Tiltak Utføres av Prioritet 
Planlagt 

kostnad 
Faktisk 

kostnad Sign utført Dato Dokumentasjon på utført 
31  Sanitær Utstyr Samtlige taksluk sjekkkes regelmessig for å hindre tilstopping av blader, etc. 

vaktm. 
3 - bør 

utføres  
Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

31  Sanitær Utstyr Beslag og tetting mot tak kontrolleres årlig. 

 TOTALT 884 000 1 614 944 
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Bygningene Hulldekkene i tak i garasjen mellom Badebakken 16 og 26  

I desember 15/januar 16 ble styret gjort oppmerksom på at det var sprekker i taket i 

garasjen mellom småblokk og langblokka. Det ble satt opp støtte i taket og biler som 

hadde sin parkeringsplass der, fikk ny parkeringsplass. Saken ble så oversendt 

forsikringsselskapet. Da sameiet akkurat hadde byttet forsikringsselskap, ble det 

forsinkelser inntil gammel og ny forsikringsselskap ble enige om hvem som har saken. 

Det ble utført befaring av takstmann. Tegninger og annet underlag ble overlevert. 

Sameiet mottok rapport om skaden fra takstmann og forsikringsselskapet avviste 

saken. Sameiet måtte reparere taket for egen regning.   

Styret tok da kontakt med ekspert som raskt kom tilbake og sa at fyllmassene over 

hulldekkene må fjernes, for taket kan rase ned. I september ble fyllmassene fjernet. 

Søppelsiloene kunne ikke brukes i denne perioden og midlertidige søppelkasser ble 

satt opp på parkeringsplassen og utenfor 24. Flere parkeringsplasser kunne ikke 

brukes og styret ordnet med midlertidige parkeringsplasser for disse.   

Høyer Finseth ble engasjert for å følge opp og utføre arbeid gjennom 3 faser; fase 1 

beregninger og anbudsdokumenter, fase 2 innhente 4 tilbud, befaring og evaluering 

og innstilling, fase 3 følge opp arbeidet med å legge nytt tak. I tillegg gjorde firmaet 

beregning av om dette er et problem utenfor Badebakken 30 også. Det er det ikke.  

  

Styret mottok 5 tilbud og hadde ekstraordinært styremøte hvor tilbudene ble 

gjennomgått. Styret valgte tilbudet fra firmaet Consolvo og hadde kontraktsmøte med 

dem den 29.11. Det ble da oppgitt at leveringstid på elementer er 6 måneder og ikke 

12 uker som tidligere estimert. Planen er at arbeidet starter 24.4.17 og ferdigstilles 

4.6.17.  

  

Lekkasjer   

Det er fare for lekkasjer på terrasser, i fuger på vegg og rundt vinduer. Dette har 

sammenheng med ødelagt membran i tak eller dårlige utført fuging ved vegger. 

Det har i 2016 vært lekkasjer i tak over terrasser, i vegger ved terrasser og på 

terrasser i 6. 7.etasje i langblokka og i oppgang 26 og 32.  Styret håndterer slike 

lekkasjer løpende.  

I tillegg har det vært lekkasjer på gavlvegg ved 28 i garasjen og vann rant inn gjennom 

ventilasjonsanlegg, på råtten vegg i 26, i bod i garasjen samt bevegelse i bygning som 

førte til lekkasje i 2. Dette skjer fordi det er brukt feil fuge materiale. Disse lekkasjene 

har også løpende blitt reparert.  

Disse lekkasjene har vært en stor uforutsett kostnad.  

  

Calling- og døråpner systemet  

Det er ikke mulig å skaffe reservedeler til gammelt system, og anlegg som går i 

stykker må derfor byttes. I 2016 ble anlegget i 24 og 30 byttet. Pr. mars 2017 er det 

ikke byttet callinganlegg i Badebakken 4, 6, 20, 22 og 32, resten har nytt 

callinganlegg.  

Seksjonseiere oppfordres til å gi beskjed til styret om problemer med calling- og 

døråpner systemet.  

  

  

  

  



  Sameiet Badebakken 2-34 - en oase ved Akerselva  

  

Side 10 av 51    6.3.17  

     
Elektro  

Flere og flere av lysarmaturene i garasjen er morkne og disse byttes når lyset går. 

Styret besluttet etter råd fra vaktmester å erstatte disse med LED lamper. LED lamper 

koster mer men har både lengre levetid og bruker mindre strøm. De lyser mye 

sterkere også.  

I september ble det brudd i strøm-boks for lysmastene i sameiet, men dette ble 

reparert etter kort tid.  

Det er satt opp stikkontakter i alle oppganger. Flere av lysene i oppgangene har gått i 

stykker og disse er også her erstattet med LED lys.   

Varmekabler i nedløp er byttet. Magnet i brannporten er sjekket og reparert.  

  

Utvendig anlegg  

Det ble satt nye skilt ved gasstankene.   

Det ble satt skilt på bommene at parkering inne på området skal avtales med 

vaktmester. Bommene og lås på bommene er reparert flere ganger, da folk kjører på 

bommene og/eller bryter opp låsen. Bruk garasjeportåpner på bommene, ved grønt 

lys, vri sylinder mot deg og dra bommen mot deg.  

  

Uteområder - avfallssiloer  

Avfallssiloer ble rengjort i mars og august i henhold til avtale. Renovasjonssituasjonen 

har vært vanskelig siden oktober da Oslo kommune byttet renovasjonsleverandør. 

Sameiet har vært heldige og har en vaktmester som løpende har fulgt opp at siloene 

tømmes. I forbindelse med oppgraving av gangveien har vi hatt midlertidige 

avfallscontainerne. Dette blir det slutt på i juni når dette er reparert.  

  

Grøntarealene - gartner  

Sameiet inngikk løpende gartner avtale i 2014. Styret var ikke fornøyd med arbeidet. 

Styremedlem og tidligere styremedlem fulgte opp gartner gjennom sommeren for å se 

hva som ble utført og ikke utført i henhold til avtalen. Deretter ble det stilt krav til 

forbedring.   

Gartner fjernet ved en feil trær i hekken på toppen av trappen ned til 

parkeringsplassen. Vår gartner beklaget dette og tilbød erstatning. Styret var etter en 

helhetsvurdering likevel ikke fornøyd med gartner og sa opp avtalen. Etter innhenting 

av 4 tilbud med tilhørende befaring ble Grønt Grep AS valgt. Ny gartner starter arbeid 

vår 2017.  

Gartner beskjærer hekker/trær, fjerner løv og ugress samt gjødsler.  

  

Fellesanlegg  

Himlingsplater i oppganger er blitt byttet. Sprekker i murvegger er blitt reparert.  

  

Parkeringsanlegg  

Garasjen feies en gang pr. år. I 2016 ble også oppmerkingen i garasjen fornyet.  

Asfalt på parkeringsplassen er reparert.  

Sameiet eier en del parkeringsplasser utenfor garasjeporten. Det er Timepark AS som 

drifter disse for sameiet. Dette gir sameiet en fin ekstrainntekt hvert år.  

Brannporter og garasjeport er vedlikeholdt i henhold til avtale.   
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Flere av himlingsplatene i garasjen er i stykker og disse er blitt byttet. Brannslanger 

i garasjen kontrolleres 2 ganger pr år i hht avtale.  

     
Heisanlegg Heiser og heiskontrollrapporter  

Det har vært problemer med heisene fra sameiet ble etablert. Overhaling av heisene 

er utført de siste år for å sikre heisene og hindre behov for bytte av heis.   

Heiskontrollrapportene avdekket en del som må repareres.   

Styret har ikke vært fornøyd med vår leverandør og avtalen ble avsluttet 31.12.16. 

Styret hentet inn 5 tilbud og valgte Kone. Heisleverandør skal nå gjennomføre 8 

services hvert år og startet i januar 2017.  

Styret jobber hardt for å sikre at heisene går som de skal, da bytte av heis er svært 

kostbart.  

  

Brannsikring HMS/Internkontroll  

Et dokumentert HMS system ble etablert i 2014. I 2016 er systemet oppdatert. I 

avtaleoversikten er alle avtaler i grønt knyttet til helse og sikkerhet i sameiet.  

  

Styret anbefaler beboere og seksjonseiere å lese HMS systemet, da dette gir råd til 

brannsikkerhet, el-sikkerhet med mer som spesielt gjelder seksjonseiere.  

  

Gasspeiser, propantanker og ledninger  

Firmaet kontrollerer gasspeiser, ledninger fra tank til vegg samt private tanker i hht 

avtale. Firmaet koordinerer også selve kontrollen, og kontakt må tas direkte til firmaet. 

Om noen trenger service utenom felles service må den enkelte bestille, og bekoste 

dette selv.  

Utleier av tankene kontrollerer tankene årlig i hht til leie og kontroll avtale. 

Propantanker ble merket i hht lovverk; avstand fra vegg til tanker, lås på kraner, 

bruksanvisning innvendig i lokket, og stav for å finne tankene ved mye snø av 

leverandør.  

  

ANDRE DRIFTSKOSTNADER  

Renhold, boning og matter  

I 2016 ble avtalen med RenPluss AS videreført. Renhold gjennomføres som beskrevet 

på www.badebakken.com (velg «Renhold» under fanen for vedlikehold). Det ble utført 

boning av alle oppganger (1.-3. etasje) vår 2016.  

  

Vaktmestertjenester  

Avtalen med Vaktmestertjenesten er videreført. Sjekklistene er delt i ukentlige, 

månedlige og ½ årlig/årlig. Vaktmester fyller ut sjekklistene og både sender disse til 

kontaktperson i styret for oppfølging og lagrer utfylte sjekklister.   

Vaktmester følger også opp alle HMS avtaler.   

Vaktmester er viktig i gjennomføring av mindre oppgaver i vedlikeholdsplanen. Alle 

disse oppgavene er beskrevet i sjekklistene.  

  

Vaktmesteren er IKKE vaktmester for leilighetene men for bygninger, uteareal og 
garasje.  
  

     

http://www.badebakken.com/
http://www.badebakken.com/
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INTERNE STYRE OPPGAVER  

Årsplan ï styret i sameiet Badebakken 2-34  

For å sikre at alle oppgaver blir håndtert laget styret en årsplan i 2014 ï sees på neste 

side. Hvert styremøte startet med å sikre at inneværende og neste måneds oppgaver 

er fordelt og gjennomføres.  

  

Dugnad og container  

I god tradisjon ble det gjennomført dugnad i sameiet 11.5. kl. 18-20.  

Det kom mange i finværet og følgende ble utført før og under dugnaden  

Å tok opp steiner ved sluk og rense og la sten tilbake  

Å renset under ristene foran ytterdørene  

Å tørket lamper i oppgangene  

Å fjernet søppel bak langblokka  

Å fjernet røttene til villvin og villvin som har kommet opp igjen  

Å plantet blomster i blomsterpotter utenfor inngangene  

Å sopt sykkelskur utvendig  

Å fjernet løv på plen og i hekk  

Å oljet 3 sittegrupper  

Å kostet flere steder blant annet i barnehagen  

Å løvetann fjernet  

Det ble servert kjeks og drikke, og vaflene var savnet, mest av de voksne!  

  

Container var tilgjengelig før og etter dugnad. I tillegg var container tilgjengelig i 

oktober/november.  

  

Gassregnskap  

Sameiet har også i 2016 ført eget gassregnskap der kostnadene med gass og service 

på peiser og gassanlegg er blitt fordelt og betalt av de seksjoner som har installert 

gasspeis.   

  

Utleie av leilighet  

I hht. §5 skal seksjonseiere melde utleie og endring av utleie til styret på  

«meldeskjema for ny leietaker»  

Styret gjorde en dugnad for å få inn oversikt over utleie i 2015. Løpende sendes det 

inn informasjon om utleie. Styret kan likevel ikke sikkert si hvor mangel seksjoner som 

leies ut. Pr. 2015 var det ca 80 av 259 seksjoner som var utleid og av de 80 var 66 

utleid privat.  

Styret anmoder alle som leier ut (og som ikke har sendt inn skriftlig melding) å sende 
inn meldingsskjema snarest. Dette gjelder også ved endring av leietaker.  
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Nabokonflikter/ husbråk  

Selv om det er relativt lytt i Badebakken har vi forholdsvis lite husbråk og 

nabokonflikter, men noen er det selvsagt i et så stort sameie.   

De aller fleste tilfellene av husbråk og nabokonflikter er knyttet til de privat-utleide 

leilighetene.   

I 2016 ble 2 av de tidskrevende klagesakene løst. Dette har ført til at klagesakene i 

2016 har vært mindre og ikke så tidskrevende som tidligere. Alle sakene som styret 

har fått melding om er løst eller det avventes videre utvikling.   

  

Husk at dere kan ringe Smart Security (Bomiljøvakten) på telefon 22 10 18 05, dersom 
dere opplever støy etter kl. 23:00 om kvelden. Dere må oppgi eget navn og 
seksjonsnummer når dere ringer, men dere forblir anonyme ovenfor de som lager 
bråk. Hvis dere ikke oppgir eget navn og seksjonsnummer vil ikke bomiljøvakten rykke 
ut. Det er svært viktig for styret at dere ringer Bomiljøvakten slik at vi får en objektiv 
rapport om brudd på husordensreglene. Det er vanskelig for styret å gjøre noe i slike 
saker hvis vi ikke har skriftlig dokumentasjon.  
  

Hvis dere er bekymret for barn, familievold eller brudd på norske lover, MÅ DERE 
ringe direkte til Politiet og/eller nødnummer 112.  
  

Leie av ekstra boder  

Sameiet disponerer 71 boder som leies ut. Styret administrerer dette, og de som 

ønsker å sette seg på venteliste eller ønsker å bytte til større/mindre bod, kan sende 

en melding til: boder@badebakken.com  

Det er dessverre for tiden 18 på venteliste. Bod blir ledig stort sett bare ved fraflytting.  

  

BUDSJETT 2017 ï STØRRE VEDLIKEHOLD - Vedlikeholdsplan 2017  

Styret planlegger kun 2 vedlikeholds jobber ï se vedlikeholdsplan 2017 på neste side. 

Nødvendig bytte av hulldekker i taket i garasjen lagt inn i vedlikeholdsplanen med 

budsjettert beløp.  



 

 

Kostandene knyttet til bytte av og male panel er også lagt inn, da disse ble betalt i 

første kvartal 2017.  

  

Ventilasjonsanlegg i garasjen  

Sameiet har ikke hatt løpende serviceavtaler for kontroll og service av 

ventilasjonsanlegget. Ventilasjonsanlegget i garasjen ble grundig sjekket i 2015 og 

styret fikk en utførlig rapport. Anlegget har ingen timer eller sentral styring. Innlufts og 

utlufts vifter er gjengrodd med møkk. Styret ble anbefalt å bytte hele anlegget; få en 

timer ordning og en sentral for styring av anlegget. Nytt anlegg vil ha filter som byttes 

når det er behov. Nytt anlegg vil også redusere strømutgifter betraktelig. Styret har 

innhentet 3 tilbud.  

  

Deksel på ventiler på langblokka (mot Kr. Aamotsgate)  

Ved gjennomgang av bygninger i 2014/2015 ble det avdekket at ventilene på 

langblokka er innvendige ventiler. Dette har ført til lekkasje på soverom i flere 

seksjoner. For å hindre dette settes det deksler på alle ventiler. Noen er allerede satt 

på i 2015 og 2016. Dette er planlagt utført av sameiets «faste» leverandør.  
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SAMEIET BADEBAKKEN 2-34 Vedlikeholdsplan for år  2017 Oppdatert 6.3.17 
Fagområde : Bygningsteknisk 

Bygningsdel  Beskrivelse Tiltak Utføres av Prioritet Mengde 
Planlagt 

kostnad Sign utført Dato Dokumentasjon på utført 
36 
Luftbehandling 

Luftbehandling 

generelt 
Ventilasjonsanlegg i garasjen er ikke blitt service på og det er ikke mulig å stille inn 

ventilasjon. Alle inn og ut anlegg er full av sot, og det er ikke lønnsomt å reparerer 
entrep. 2 - må 

utføres 
4 utluft og 3 

innluft og  
sentral 

styring 
750 000 

  Styret har hentet inn 3 tilbud 

både bytte av selve 

ventilasjonsanlegget og 

serviceavtale på anlegget 

inkludert bytte av filter. NB. Dette 

utføres bare hvis sameiet får 

dekket noe eller alt av utgifter til 

taket i garasjen. 
23 
Yttervegger 

Yttervegger 

generelt 
FERDIGSTILLE -  bytte av råtten og dårlig panel. maler 2 - må 

utføres  567 645 Styret mar. 17 Sluttfaktura fra Alliero 

23 
Yttervegger 

Utvendig kledning 

og overflate 
Generell årlig visuell kontroll av platene, sjekke at de ikke løsner. vaktm. 3 - bør 

utføres Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

23 
Yttervegger 

Yttervegger 

generelt 
Ventiler på langblokka er innvendige ventiler, i tillegg er det feil helning på ventilene. Dette 

har ført til at mange har fått lekkasje inn gjennom ventilene. Utvendig deksel er satt på for 

de som allerede har hatt lekkasje.  

blikkenslager 2 - må 

utføres 350 500 000 
  

Siden en del allerede er satt opp, så 

er leverandør og type deksler. 
Tak garasjen  Betongelementer sprekker pga feilberegning. Ny beregning utført og bytte av elementer 

gjøres vår 2017 
entrep. Og 

konsulent 
2 - må 

utføres 

12 1 500 000 

  Beløpet inkluderer konsulent som 

har utført beregninger, konsulent 

som har skrevet rapport om alt som 

er feil samt selve bytting av 

betongelementer og andre utgifter 

sameiet har som parkeringsplasser. 

26  Yttertak Yttertak generelt Nr 26-34, rens av renner, kontroll av gjennomføringer. Sjekk spesielt tetting mellom 

papptekking og rennebeslag. 
blikkenslager 2 - må 

utføres 
Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

26  Yttertak Yttertak generelt Takene rengjøres for sand, smuss og jord.  vaktm. 2 - må 

utføres 

Dekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 
28  Trapper, 

balkonger m.m. 
Baldakiner Årlig rens av sluk vaktm. 2 - må 

utføres 

28  Trapper, 

balkonger m.m. 
Balkonger/Terrass 

er 
Rens av sluk minimum 1 gang per år. vaktm. 2 - må 

utføres 

26  Yttertak Overlys, takluker 

med mer 
Røykluker, nødlys, overlys og annet lys sjekkes årlig av leverandører som vi har avtale med 

eller vaktmester 
diverse 2 - må 

utføres Har serviceavtaler og dette dekkes i løpende vedlikehold 

Fagområde : VVS 

Bygningsdel  Beskrivelse Tiltak Utføres av Prioritet Mengde 
Planlagt 

kostnad Sign utført Dato Dokumentasjon på utført 



 

 

31  Sanitær Utstyr Samtlige taksluk sjekkkes regelmessig for å hindre tilstopping av blader, etc. vaktm. 3 - bør 

utføres 
D ekkes i vaktmesteravtalen og legges inn i vaktmestersjekklister 

31  Sanitær Utstyr Beslag og tetting mot tak kontrolleres årlig. vaktm. 3 - bør 

utføres 
 TOTALT 2 567 645 



 

 

    

OVERSIKT OVER GJENSTÅENDE STØRRE VEDLIKEHOLD, REPARASJONER  

De siste årene har styret jobbet hardt for å følge og løpende oppdatere 

vedlikeholdsplaner. Den økonomiske situasjonene har gjort dette arbeidet svært 

vanskelig. Det har vært behov både for store økninger av felleskostnader og 

innhenting av lån for å komme a jour pr 2016.  

Under følger en oversikt over større, mindre og løpende vedlikehold/reparasjoner/ 

utbytting som gjenstår/pågår løpende.   

Noen større oppgaver er lagt inn i resten av vedlikeholdsplanene i 2018-2019. Noen 

oppgaver tas løpende (styres av vaktmester). Resten av de større og mindre 

oppgavene må inn i vedlikeholdsplaner 2020-2029 eller tas i løpende drift:  

  

Større oppgaver  

- Male mur på langblokka og småblokkene  

- Male inngangsparti og trapperom i alle 18 innganger  

- Ved behov for bytte av det elektriske i heiser (ikke hele heishuset); tot. 17 heiser  

- Re-male panel om 5-7 år  

- Re-asfaltere og merke parkeringsplassen  

- Vindusbrett (som er treverk) kan føre til lekkasje (kan renne inn i leilighet) pga.  

råttent treverk; lage slissespor og legge beslag eller nytt beslag med fuge - 

 Dekke i gjennomgangen 32/34 kan oppstå lekkasje: legge asfalt dekke  

  

Mindre oppgaver (noen oppgaver styres løpende av vaktmester)  

- Små tak over bodene på toppterrassene på langblokka; må legge ny papp og 

beslag  

- Tak (som er terrassegulv) kan føre til lekkasje pga. det ikke er membran, isopor og 

betongheller, så sliter betonghellene på membranen og den ødelegges og det blir 

lekkasje; må legge ny membran og terrasseheller, ikke betongheller isoporen ikke 

er der  

- Bytte resten av dørcalling anlegg; gjenstående i 5 oppganger  

- Tak i Badebakken 2 i 2. etasje (overgangen); legge ny papp og beslag  

- Alle småtak over terrassene på langblokka; spyle disse og behandle med spesial 

maling   



 

 

- Lekkasjer pga. manglende grunnmurspapp langs muren på alle blokkene (er fikset 

ved 2, 16 og 28): grave opp ca. 1 meter, legge på grunnmurspapp og legge på 

grus (pukk) og 40 cm jord  

- Vegger ved verandaer/terrasser er fugene ikke utført med riktig masse og det er 

fare for lekkasje: legge inn isopor «pølse» og fuge utenpå med riktig masse  

  

Løpende oppgaver (styres av vaktmester)  

- Bytte alle lys i garasjen til LED lys da lysopplegg er råttent og LED lys sparer 

strøm, varer lengre og lyser sterkere  

- Bytte alle lys og bøttelamper i oppgangene til LED lys da bøttelampene er ødelagt 

og LED lys sparer strøm, varer lengre og lyser sterkere  

- Skjøtene i takrenner går nå etter 15 år; 2 fikset i 15, 6-7 må repareres i 16 og det 

er sannsynlig at flere går i 17: skjærer ut ødelagt og setter inn nytt  

  

Det må gjennomføres en tilstandsvurdering av bygningsmassen i sameiet i 2019. 

Tilstandsrapporten må dekke alle deler f.eks. og ikke begrenset til tak, vegger og 

garasje, inngangspartier, elektrisk, VVS, heiser med mer.   

Deretter må det etableres vedlikeholdsplaner for 2020-2029 basert på  

 tilstandsvurderingen og vedlikeholdsplanene 2010-2019.    
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KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2016  

  

Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, 

finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede økonomiske utvikling 

er omtalt i årsberetningens punkt om budsjett for 2017.  

  

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2016 er satt opp under 

denne forutsetning.  

  

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nærmere omtalt i 

årsregnskapet under noten for udekket tap.   

  



 

 

Inntekter  

Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 10 449 295.  

Andre inntekter på kr 289 853 består i hovedsak av gassavregning, utbytte Gjensidige 

Forsikring, Time Park parkering, salg av nøkler med mer. Se note 3.  

  

Kostnader  

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 12 385 050.  

Dette er ca kr 3 393 500 høyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak flere lekkasjer på 

verandaer, i vegger, i garasjen, takbytte Badebakken 24 og brudd i taket i garasjen.  

  

Resultat   

Årets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd på kr ï 2 029 513 og 

foreslås dekket ved overføring til udekket tap.  

  

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.   

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved å trekke kortsiktig gjeld fra omløpsmidler 

og viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 1 467 933.   

  

For øvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.  Styret 

er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som påvirker regnskapet i vesentlig grad.  

  

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017  

  

Til orientering for sameiermøtet legger styret fram budsjettet for 2017. Tallene 

er vist i kolonnen til høyre i resultatregnskapet.  

  

Drift og vedlikehold  

I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 745 000 til større vedlikehold som 

beskrives i vedlikeholdsplan 2017.  

  

Kommunale avgifter i Oslo kommune  

Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017.  

  



 

 

Energikostnader  

I tråd med estimater fra aktuelle leverandører har styret budsjettert med samme 

energikostnader som for 2016.  
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Forsikring  

Forsikringspremien for 2017 har økt. Premieendringen er en følge av indeksjustering på 

bygninger på 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering 

basert på skadehistorikken i Sameiet Badebakken 2-34.  

  

Lån  

Sameiet Badebakken 2-34 har lån i OBOS-banken.  

For opplysninger om opprinnelig lånebeløp og restsaldo henvises til note i regnskapet.  

  

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)  

Driftskonto  0,15 % p.a  

Sparekonto  0,65 % p.a  

  

Felleskostnader  

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig 

fastsettelse av felleskostnader for 2017.  

  

Budsjettet er basert på 10 % økning av felleskostnadene fra 01.07.2017.  

  

For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.   

  

Oslo, 6.3.2017  

Styret i Sameiet Badebakken 2-34  



 

 

  

  

  

 Mette Gregoriussen/s/                          Berit T Heier/s/                     Ellen Hoel Stabell/s/    

  

  

  

   

Thomas Strømme/s/                          Samantha Tahir-Hafting/s/    
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5933 -  SAMEIET BADEBAKKEN 2-34  

          

RESULTATREGNSKAP  

      

                

       Regnskap  Regnskap  Budsjett  Budsjett  

  

DRIFTSINNTEKTER:  

   Note  2016   2015  2016  2017  

Innkrevde felleskostnader   2 10 159 442  8 209 786 10 160 000 11 608 000  

Andre inntekter    3  289 853   224 375  180 000  180 000  

SUM DRIFTSINNTEKTER  
   

10 449 295  8 434 161 10 340 000 11 788 000  

   

DRIFTSKOSTNADER:  

           

Personalkostnader    4  -86 672   -68 095  -80 000  -84 300  

Styrehonorar    5  -300 000   -260 000  -300 000  -300 000  

Revisjonshonorar    6  -9 125   -8 500  -16 000  -10 500  

Forretningsførerhonorar    -253 995   -247 260  -257 000  -265 000  

Konsulenthonorar    7  -123 943   -81 047  -96 000  -105 000  

Kontingenter     0   -2 470  0  0  

Drift og vedlikehold    8 -7 048 491  -8 245 813 -3 508 000 -6 095 000  

Forsikringer     -349 754   -460 176  -350 000  -364 000  

Kommunale avgifter    9 -1 391 333  -1 326 089 -1 394 000 -1 402 000  

Energi/fyring    10  -452 677   -323 001  -350 000  -360 000  

Kabel-/TV-anlegg     -918 098   -597 090  -900 000  -965 000  

Andre driftskostnader   11 -1 450 961  -1 307 611 -1 740 500 -1 800 700  

SUM DRIFTSKOSTNADER  
   

-12 385 050  -12 927 152 -8 991 500 -11 751 500  

              
DRIFTSRESULTAT     -1 935 754  -4 492 991 1 348 500  36 500  

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:  

Finansinntekter    12  

  

3 781  

  

88 560  

  

60 000  10 000 

Finanskostnader    13  -97 540  -10 038  -98 000  -159 000 

RES. FINANSINNT. /-KOSTNADER  -93 759  78 522  -38 000  -149 000 

               

ÅRSRESULTAT       -2 029 513  -4 414 468  1 310 500  -112 500 

              

Overføringer:  

Udekket tap     2 029 513       
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7 430 

- 3 601 442   - 1 571 929 

  

  

  

  

  

  

5933 -  SAMEIET BADEBAKKEN 2-34 

BALANSE  

                 

  

EIENDELER  

OMLØPSMIDLER  

      Note     2016  2015  

Restanser på felleskostnader          26 624  49 172  

Kundefordringer           2 449  19 694  

Kortsiktige fordringer      14     448 894  5 819  

Energiavregning       18     4 128  13 343  

Driftskonto OBOS-banken          1 796 378  0  

Driftskonto OBOS-banken II          9 839  16 303  

Skattetrekkskonto OBOS-banken         470  0  

Trukket kassekreditt           0  0  

Sparekonto OBOS-banken    
  

    37 279  
SUM OMLØPSMIDLER           2 296 212  141 610  

              

SUM EIENDELER             2 296 212  141 610 

              

EGENKAPITAL OG GJELD  

              

EGENKAPITAL  

Udekket tap     15      

SUM EGENKAPITAL           -3 601 442 -1 571 929  

              

GJELD LANGSIKTIG GJELD  

Pante- og gjeldsbrevlån    16     0  

SUM LANGSIKTIG GJELD           4 200 099  0 

        

KORTSIKTIG GJELD  

       

Forskuddsbetalte felleskostnader      202 998  217 767  

Leverandørgjeld         1 486 151  305 299  

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 500 000)    0  1 185 994  
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6 109   3 925 

        1 697 555   1 713 539 

Skyldig til offentlige myndigheter  17    1 632  553  

Påløpte renter         665  0  

Annen kortsiktig gjeld    19      

SUM KORTSIKTIG GJELD       

              

SUM EGENKAPITAL OG GJELD        2 296 212  141 610 

              

              

  

  

  

  

  

              

       Note    2016  2015  

Pantstillelse         0  0  

Garantiansvar       

Oslo 6.3.2017  
Styret i Sameiet Badebakken 2-34  

  

  0  0  

 Mette Gregoriussen/s/      Berit Tafjord Heier/s/     Ellen Hoel Stabell/s/   

  

  

  

  
 Samantha Tahir-Hafting/s/     Thomas Strømme/s/  
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- 700 

NOTE: 1 REGNSKAPSPRINSIPPER  

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god  

Regnskapsskikk for små foretak.  
.  

INNTEKTER  

Felleskostnadene inntektsføres månedlig.  
.  

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD  

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige 

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til 

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- 

fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet.  

Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske 

levetid.  
.  

FORDRINGER  

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av 

de enkelte fordringene.  
.  

SKATTETREKKSKONTO  

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.  

                
NOTE: 2 INNKREVDE FELLESKOSTNADER  

Barnehage            193 998  

Veranda             27 720  

Bod              181 200  

Felleskostnader   
      

     
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER        10 160 142  

               

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD  

Bod                

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER        10 159 442  

               

NOTE: 3 ANDRE INNTEKTER  

Viderefakturering for byttet svarapparat      2 631  

Viderefakturering lekkasje tak         5 860  

Garasjebrikke            480  
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Gassavregning 2015          12 613  

Gjensidige - utbetaling fra rettshjelp   
  

  34 519  
Korrigeringer på reskontro          1 240 Salg av nøkler       

     10 300  

Viderefakturering for opprydding og bortkjøring av diverse søppel inng/oppg 6  3 685  

Salg av portåpnere           4 500  

Kompensasjon for rettigheter fra Statnett      3 000  

Time Park gjesteparkering          208 154  

Ukjent innbetaling            119  

Viderefakturering for rens av ventilasjonsanlegg      2 752  

SUM ANDRE INNTEKTER              289 853 

               

NOTE: 4  

PERSONALKOSTNADER  

Ordinær lønn, fast ansatte          -35 148 

Påløpte feriepenger           -3 740 

Arbeidsgiveravgift            -47 783 

SUM PERSONALKOSTNADER           -86 672 

Det har gjennomsnittlig vært sysselsatt under 0,75 årsverk i selskapet gjennom året. Selskapet 

er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste- pensjon.  

                
NOTE: 5 STYREHONORAR  

Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2016, og er på kr 300 000.    

I tillegg har styret fått dekket bevertning for kr 6 400, jf. noten om andre driftskostnader.  

                
NOTE: 6 REVISJONSHONORAR  

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 9 125.   

                

NOTE: 7 KONSULENTHONORAR  

Juridisk bistand            -32 375  

OBOS Eiendomsforvaltning AS        -9 611  

Andre konsulenthonorarer          -81 957  

SUM KONSULENTHONORAR           -123 943  

               

NOTE: 8 DRIFT OG VEDLIKEHOLD  

Alliero              -283 125  

KB Blikk             -541 694  

 
SUM STØRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD     -824 819  

Drift/vedlikehold bygninger          -3 672 365  

Drift/vedlikehold VVS          -72 720  

Drift/vedlikehold elektro          -363 643  

Drift/vedlikehold utvendig anlegg        -627 320  




